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(Vedleggene er markert med fet skrift).

Ingress
Johnny Jorgen Auneien soker om dispensasjon for a fradele en ny hytteeiendom og sette opp en
hytte i Svartfjellet pd eiendommen gbnr 22/1.

Saksopplysninger

Bakgrunn
Johnny Jorgen Aunoien soker om dispensasjon for a fradele en ny hytteeiendom og sette opp en
hytte i Svartfjellet pd eiendommen gbnr 22/1. Seknaden ble mottatt 19.08.2016.



Beliggenhet
Den omsokte eiendommen ligger pa Svartfjellet, nord — ost for Rognes.
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Figur 1 Over51ktskart over deler av Midtre Gauldal kommune. Omradet det sokes dispensasjon er vist med rod pil.

Gjeldende plan:
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Figur 2 Oversiktskart over reguleringsplan Svartfjellia hytteomradet @nsket hyttctomt er vist med sort kryss.

Dagens situasjon/beskrivelse av tiltaket
Omrédet er i dag regulert og tiltakshaver onsker 4 sette opp en hytte pa et omrade som i dag ikke er
fradelt til hytteeiendom. Den enskede fritidseiendommen skal veare like stor som de allerede

etablerte tomtene, og hytten skal bygges ut fra kravene som er satt i reguleringsbestemmelsene for
omradet (maks BYA 120m?).

Det er i dagens reguleringsplan planlagt 9 nye hytteeiendommer (samt en eksisterende), der det kun
er 2 eiendommer som er fradelt (T3 og T5), og to eiendommer som er bebygd (T3 og den
cksisterende eiendommen med inntegnede bygninger vist pa reguleringsplanen).



Planavklaring
Omsokte tiltak ligger innenfor reguleringsplan Svartfjellia hytteomradet med folgende
bestemmelser:

& 2 Fellesbestemmelser

2.1 Terrenginngrep

a) Eksisterende vegetasjon skal bevares i starst mulig grad og ngdvendige inngrep i
eksisterende vegetasjon og terreng skal utfares sk&nsomt og beskyttes under
anleggs- og byggearbeidet.

Plankartet med tomteinndeling viser hvor det er planlagt a bygge fritidseiendommer.

Sekerens begrunnelse
I henhold til § 19-1 krever en dispensasjonsbehandling at soker grunngir sin soknad. Seker har
oppgitt folgende begrunnelse:

“Omridet er regulert, men kartverket har giort en feil angdende grenser pa det nye kartet, vi bar gitt opp grensa og
Jfunnet steinene, sa det er det gamle tiller sammeie kartet som gielder. Soker derfor om a sette opp hytte, merket av pa
kart, og der denne er tenkt er det ogsa mye torrere plass og rettere med grensa mot nabo.”

Horing/nabovarsel
Saken er ikke sendt pa hering da ridmannen mener saken vil fa et negativt utfall.

Forutsetninger som ma oppfolges for 4 kunne gi dispensasjon

I henhold til plan- og bygningslovens § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon dersom hensynet til
bestemmelsen det dispenseres fra eller lovens formalsbestemmelser, ikke vesentlig blir tilsidesatt.
Samt at fordelene med 4 innvilge dispensasjonen ma vare klart storre enn ulempene, etter en samlet
vurdering.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges serlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljo, sikkerhet og tilgjengelighet.
Dispensasjonen kan gis bade midlertidig og varig. Det kan i tillegg settes vilkar ved dispensasjonen.

Vurdering

Eksisterende reguleringsplan er en relativ nylig vedtatt plan fra 2011. Ridmannen mener at en
endring av reguleringsformal 1 utgangspunktet skal behandles som en endring av eksisterende plan,
og ikke som en dispensasjon. Det omsekte tiltaket vurderes riktignok 4 ikke berore
sektormyndigheters lovbestemte saksomrader nevneverdig, da det er gitt tillatelse til utbygging i
dette omradet. Ridmannen er likevel av den oppfatning at kommunen ikke bor fravike om
reguleringsendring.

Det er allerede regulert inn 10 hyttetomter i reguleringsplan Svartfjellia hytteomrade (9 nye samt 1
cksisterende). Det er kun 2 av disse som i dag er fradelt. Ridmannen vurderer det som ugunstig a
begynne 4 fradele nye fritidseiendommer for de allerede eksisterende tomtene er tatt i bruk.

A fradele en ny fritidseiendom kan fore til onske om 4 ogsi endre den lokale veien i
reguleringsplanen. Vesentlige endringer i en reguleringsplan bor skje gjennom reguleringsendring.

A tillatte slike dispensasjoner undergraver gjeldende reguleringsplaner og medforer at udaterte
reguleringsplaner vises i planarkivet. Kommunen er ansvarlig for a opprettholde et oppdatert
planarkiv, noe som betyr at vesentlige endringer av en eksisterende reguleringsplan ma behandles
som en reguleringsendring, og ikke gjennom en dispensasjon.



Ut1i fra en samlet vurdering mener ridmannen at ulempene er storre enn fordelene, og konkluderer
med at dispensasjonsseknaden bor avslas.

Radmannens innstilling
Midtre Gauldal kommune avslar dispensasjon fra reguleringsplan Svartfjellia hytteomrade for a
fradele en ny hytteeiendom pa eiendommen gbnr 22/1.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket forer til
vesentlige endringer av eksisterende reguleringsplan.



