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Dokumenter i saken:
1 1 Svar pa forelgpig melding i forvaltningssak - dispensasjonssgknad Olav Hogstad
2 S Dispensasjonsbehandling - dispensasjon fra reguleringsplan

Hindbjgrgen hytteomrade - tilleggsareal til fritidseiendom- gbnr 191/1

Koordinater og situasjonskart slik det er framlagt i delingssgknad (saksnummer 16/2647)

(Vedleggene er markert med fet skrift).

Ingress

Olav Hogstad (eier av gbnr 191/11) sgker pa vegne av grunneier Jarle Hindbjerg (gbnr 191/1)
om dispensasjon fra reguleringsplan Hindbjgrgen hytteomrade for & legge til et tilleggsareal pa
ca.1250kvm til eiendommen gbnr 191/11 fra gbnr 191/1

Saksopplysninger

Bakgrunn

Olav Hogstad (eier av gbnr 191/11) sgker pa vegne av grunneier Jarle Hindbjerg (gbnr 191/1)
om dispensasjon fra reguleringsplan Hindbjgrgen hytteomrade for a legge til et tilleggsareal pa
ca.1250kvm til eiendommen gbnr 191/11 fra gbnr 191/1. Sgknaden ble mottatt 12.10.2016.
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Figur 1 Oversiktskart over deler av Midfre Gauld"al kommune. Omradet det sgkes dispensasjon er vist med rgd pil.

Gjeldende reguleringsplan:

Figur 2 Oversiktskart over Hindbjargen hytteomrade. Omradet det sgkes dispensasjon er vist med rgd pil.

Dagens situasjon/beskrivelse av tiltaket

Tiltakshaver skriver “’fradelingen gnskes for tilkjgtning av allerede eksisterende og bebygd
hyttetomt. Planen er & overkijgte til eier av gbnr 191/11 etter fradelingen. Eier av 191/11 har
opplyst bade ovenfor grunneier og muntlig i mgte med Midtre Gauldal kommune at man gnsker
a sgke om innlemming av nyetablert matrikkel i eksisterende 191/11 sa snart overfgringen har

skjedd.



Arealets starrelse (ca. 1250kvm) er et resultat at det som anses som en naturlig paskjetning av
eksisterende hyttetomt 191/11, nar man tar felgende i betraktning:

- Eier av 191/11 har boret etter vann og anlagt septiktank pa det omsgkte areals nordre
del. Nytt og tidsmessig kloakk — renseanlegg vil hensiktsmessig anlegges dels inn i dette
arealet. Dette er en stor investering, og eier av 191/11 gnsker a ha slik infrastruktur pa
egen tomt, noe som ogsa stettes av sgker.

- Ut fra terrengets beskaffenhet pa eksisterende tomt 191/11, er det ogsa hensiktsmessig &
legge et eventuelt anneks (som eier av 191/11 opplyser & utrede og sgke om) mot nord.

- Sgker har anlagt driftsveg nedenfor hyttetomt 191/11 i senere ar, og denne danner en
naturlig avgrensning mot gst for hyttetomten. Eier av 191/11 har tinglyst rett til bruk av
denne veien som adkomstvei for sin hyttetomt, og har dertil allerede med sgkers tillatelse
etablert parkeringsplass pa sgr-gstre del av det omsgkte arealet. Hoveddelen av dette
arealet utgjgr en relativ bratt skraning, og utgjgr alene ca.500 kvm. Bade sgker og eier
av 191/11 synes det er ryddig at dette arealet inngar i hyttetomten, da det uansett i
praksis benyttes av hytteeier.

- Mot vest skjer tilskjgtning av arronderingsmessige hensyn — ny foreslatt grense falger
asryggen i terrenget, og utgjar heller ikke serlig stort areal. Totalt sett far den nye
tomten dersom denne slas sammen med 191/11 en mer hensiktsmessig utforming med
tanke pa planlagt og eksisterende bruk *’.

Eksisterende tomt er i dag pa ca. 1424m?2. @nsket tilleggstomt er pa1250m?2, noe som medfarer
at det tomtens totale areal vil bli 2674 m2. (ca.2,6 daa).

Planavklaring
Omsgkte tiltak ligger innenfor reguleringsplan Hindbjgrgen hytteomrade, med fglgende
bestemmelser:

Sekerens begrunnelse for tiltaket
I henhold til § 19-1 krever en dispensasjonsbehandling at sgker grunngir sin sgknad. Sgker har
oppgitt falgende begrunnelse:




** Det arealet som sgkes fradelt er ikke utnyttbart til jordbruksformal, og det benyttes heller ikke
i dag som beitemark eller adkomstareal for buskap eller beite. Sgker har i alle ar skjermet
hyttetomt 191/11 fra buskaps ferdsel i beitesesong, og utvidelsen av tomtearealet vil ikke
innebaere noen endring pa dette. Arealet mot nord er hovedsakelig myrterreng, og mot gst ned
mot vei er der bratt skraning. Arealet og de umiddelbart omkringliggende arealer anses ikke
egnet til opparbeidelse av dyrket mark ifglge saker.

Hindbjergen hytteomrade bestar av et fatall og spredt beliggende hyttetomter. De fleste av
tomtene er fra tiden far reguleringsplanen kom til, og de som er tilkommet i ettertid er kjgpt og
utviklet i henhold til reguleringsbestemmelsene. 191/11 er selv en av de eldste hyttetomtene, med
en historie tilbake til midten av 60-tallet. Figur 3 Situasjonskart over tiltaket.

Utviklingen av denne og de etableringer som er gjort pa Sgkers eiendom har skjedd over
generasjoner av oppsittere, og basert pd muntlige tilsagn og avtaler. Det foreligger ikke
tilsvarende ordninger for de andre hytteeiendommene i omradet. Som nevnt, er overskridelsen
av reguleringsplanens bestemmelser begrunnet i reelle og sarskilte hensyn gjeldende for denne
tomt alene. Dette er behov for a fa allerede eksisterende infrastruktur pa egen tomt, gi
ngdvendig plass til oppgradering av kloakkrenseanlegg, samt gke arealet i en retning hvor det
terrengmessig er naturlig og mulig a legge et anneks.

Fradelingsarealet er ikke egnet til opprettholdelse som eget gards- og bruksnummer med tanke
pa bruk som separat tomt.

Faren for uheldig presedens ved fravikelse av reguleringsplanens bestemmelse om starrelse
anses ikke, med den samlede begrunnelse som er gitt, & vaere til stede etter Sgkers og
undertegnedes mening.”’

Hgring/nabovarsel
Saken er ikke sendt pa hgring da radmannen mener saken vil fa et negativt utfall.

Forutsetninger som ma oppfylles for & kunne gi dispensasjon

I henhold til plan- og bygningslovens § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon dersom hensynet til
bestemmelsen det dispenseres fra eller lovens formalsbestemmelser, ikke vesentlig blir
tilsidesatt.

Samt at fordelene med & innvilge dispensasjonen ma

veere klart starre enn ulempene, etter en samlet

vurdering.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal
det legges sarlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og
tilgjengelighet.

Dispensasjonen kan gis bade midlertidig og varig. Det
kan i tillegg settes vilkar ved dispensasjonen.

Vurdering

Eksisterende reguleringsplan er en forholdsvis ny plan

fra 2002. Radmannen mener at en endring av reguleringsformal i utgangspunktet skal behandles
som en endring av eksisterende plan, og ikke som en dispensasjon. Det omsgkte tiltaket
vurderes riktignok a ikke berare sektormyndighetenes lovbestemte saksomrader nevneverdig, da
det er gitt tillatelse til utbygging i dette omradet. Radmannen er likevel av den oppfatning at
kommunen ikke ber fravike fra krav om reguleringsendring.



Det framkommer fra dispensasjonssgknaden at eier av 191/11 har boret etter vann og anlagt
septiktank pa det omsgkte areals nordre del. Radmannen har forstaelse for at dette gnskes
etablert pa egen tomt. Radmannen gjer oppmerksom pa at i planbestemmelsene star det skrevet
at “’det kan opparbeides felles brann for hyttene innenfor reguleringsomradet’’. Dette betyr at
hver enkelt hytte ikke skal opparbeide egen brenn. Radmannen kan ikke se at det foreligger
noen sgknad for hverken brann eller septiktank. Er dette gjennomfart er det a betrakte som
ulovelig.

Tiltakshaver har etablert vei inn til sin hyttetomt. | plankartet for reguleringsplan for
Hindbjgrgen hytteomrade er det KUN regulert inn vei til hytte nr. 10, samt de innregulerte
parkeringsplassene. Ut fra flyfoto kan man se at bade hytte nr. 11, 7 og 1 har vei inn til hyttene.
Radmannen kan ikke se at det foreligger noen sgknad om vei til noen av disse hyttene, noe som
betyr at vegene trolig er etablert ulovlig.

| sgknaden nevnes det videre at det er allerede etablert en parkeringsplass pa ser — gstre del av
gnsket tilleggsareal med sgkers (eier av 191/1) tillatelse. Ut i fra planbestemmelsene star det
skrevet at parkering skal skje felles for hyttene nr 7, 11 og grunneier pa et omrade som er merket
P4. Dette arealet er gst for omsgkte eiendom, og inngar ikke i gnsket tilleggsareal. R&dmannen
kan ikke se ut fra flyfoto at det i dag er etablert parkeringsplass pa omradet merket P4.

Tiltakshaver mener at det omsgkte omradet ikke er egnet som beitemark. Ut fra markslagskartet
kan man se at gnsket areal ligger innenfor skog av lav bonitet. Tiltakshaver hevder ogsa at
arealet mot nord er et myrterreng. Radmannen kan ikke se dette ut fra markslagskartet, men hvis
dette er tilfelle styrker dette radmannens argumentasjon pa at dispensasjonssgknaden bar avslas.
A tilrettelegge for utbygging i myr er noe som ansees som negativt. Det er viktig & forhindre
inngrep i myromrader da dette er et viktig leveomrade for ulike arter, samt et viktig CO, lager.

Til slutt kommer det fram at etableringen av tiltak pa den eksisterende eiendommen gbnr 191/11
har skjedd gjennom generasjoner og gjennom muntlige avtaler. Radmannen kan ikke uttale seg
pa bakgrunn av muntlige avtaler og ma forholde seg til dokumentert materiale.

Ut i fra en samlet vurdering mener radmannen at 4 tillate slike dispensasjoner undergraver
gjeldende reguleringsplaner og medferer at udaterte reguleringsplaner vises i planarkivet.
Kommunen er ansvarlig for & opprettholde et oppdatert planarkiv, noe som betyr at vesentlige
endringer av en eksisterende reguleringsplan ma behandlers som en reguleringsendring og ikke
en dispensasjon.

Vurdering etter prinsippene etter naturmangfoldloven §88-12:

88 — Kunnskapen anses som god nok i denne saken.

89 — Fare — var — prinsippet vurderes som god nok.

810 — @kosystemets tilnerming og samlet belastning vurderes til & ikke bli starre.
811 — Kostnadene og miljgforringelsene skal bares av tiltakshaver.

812 - Tiltakshaver er ansvarlig for at miljgforsvarlige teknikker nyttes.

Radmannens innstilling
Midtre Gauldal kommune avslar sgknad om dispensasjon for a legge til et tilleggsareal pa
ca.1250kvm til eiendommen gbnr 191/11 fra gbnr 191/1.

Endringer av eksisterende reguleringsplan skal skje gjennom en reguleringsendring.



Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket
setter overordnete saker til side ved vesentlige endringer av eksisterende reguleringsplan.



